CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA COMISION
ESTATAL ELECTORAL, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL DR. MARIO ALBERTO
GARZA CASTILLO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA ARRENDATARIA”,
Y POR LA OTRA PARTE, EL C. FRANCISCO JAVIER VALDES DOMINGUEZ; A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, LOS CUALES SE OBLIGAN AL TENOR
DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

b)

d)

)

a)

DECLARACIONES:
DECLARA “LA ARRENDATARIA”:

Que el Dr. Mario Alberto Garza Castillo, acredita su cargo de Consejero Presidente de la
Comisidon Estatal Electoral, mediante el acuerdo nimero INE/CG165/2014 emitido por el
Instituto Nacional Electoral de fecha 30-treinta de septiembre del afio 2014-dos mil catorce; y
de conformidad con el articulo 98, fraccion VIl de ia Ley Electoral para el Estado de Nuevo
Leon, acredita su personalidad como representante legal de este organismo electoral.

Que conforme a lo establecido por el articulo 85 de la Ley Electoral para el Estado de Nuevo
Leon, dentro de los fines de “LA ARRENDATARIA” se encuentran los siguientes: contribuir al
desarrollo de la vida democratica y al fortalecimiento del sistema de Partidos Politicos;
garantizando el cumplimiento de los principios rectores de!l proceso electoral, contenidos en la
Constitucién Politica del Estado; coadyuvar en la promocion y difusion de la cultura
democréatica, asi como de los derechos y obligaciones de caracter politico-electoral de los
ciudadanos.

Que de conformidad con el articulo 87 de la Ley Electoral para el Estadec de Nuevo Ledn es un
organismo publico de caracter permanente, independiente en sus decisiones y auténomo en su
funcionamiento, con personalidad juridica y patrimonio propio. Es responsable de la
preparacion, direccidn, organizacién y vigilancia de los procesos electorales ordinarios y
extraordinarios para la eleccion de Gobernador, Diputados y Ayuntamientos, que se realicen en
la entidad.

Que se encuentra inscrita en la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico bajo la clave
CEES6122628A, para los efectos fiscaies respectivos.

Que “LA ARRENDATARIA" requiere arrendar el inmueble objeto del presente contrato para ser
utilizado como estacionamiento para vehiculos.

Que la partida bajo la que se autoriza el presupuesto es operacién ordinaria de la Direccién de
Administracion, bajo la cuenta de arrendamiento de edificios y locales, de conformidad con lo
establecido por el articulo 46 fraccion lll de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
Contratacién de Servicios del Estado de Nuevo Ledn.

Que e! procedimiento bajo el cual se realiza la contratacién es de adjudicacion directa, de
conformidad con los articulos 25, fraccion Il de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Ledn; 82, fraccién Xl del Reglamento de la
Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Nuevo Ledn;
y articulo 5, fraccion | de la ley de Egresos del Estado de Nuevo Ledn para el ano 2016-dos mil
dieciséis.

Que tiene su domicilio para todos los efectos legales a que haya lugar, en Avenida Francisco |.
Madero nimero 1420 Poniente, zona Centro, de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, Cédigo
Postal 64000.

DECLARA “EL ARRENDADOR":

Ser mexicano, mayor de edad, estar al corriente de sus obligaciones fiscales y ser una persona

fisica en plenc ejercicio de sus derechos civiles.

Que acredita ser propietario del inmueble objeto del presente arrendamiento con el contrato de

compra venta de inmueble urbano que obra en la escritura pdblica numero 9,798-nueve mil
ides
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setecientos noventa y ocho, de fecha 06-seis de septiembre del afio 2016-dos mil dieciséis,
pasada ante la fe del licenciado Oscar Elizondo Alonso, Titular de la Notaria Publica nimero 25-
veinticinco, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral
en Monterrey; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el
numero 8360-ocho mil trescientos sesenta, volumen 294-doscientos noventa y cuatro, libro 335-
trescientos treinta y cinco, seccion Propiedad, unidad Monterrey, de fecha 27-veintisiete de
septiembre del afio 2016-dos mil dieciséis.

¢) Que tiene plena posesién y dominio del inmueble que se describe a continuacion:

» Casa marcada con el numero 825-ochocientos veinticinco, de la calle Corona Norte de
esta Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, y terreno en que se encuentra construida, el
cual tiene una superficie total de 84.48 m2-ochenta y cuatro metros cuadrados cuarenta
y ocho decimetros de metro cuadrado y las siguientes medidas y colindancias (8.00)
ocho metros de frente al Oriente y a la calle Corona; (8.00) ocho metros en su lado
Poniente por donde colinda con propiedad del sefior Refugio Pena R.; (10.56) diez
metros cincuenta y seis centimetros, en su lado Norte por donde colinda con propiedad
del sefor Refugio Pefa R. El inmueble se localiza en la manzana circundada por las
calles de Arteaga al Norte, Carlos Salazar al Sur; Vallarta a! Oriente y Corcna al
Poniente, con nimero de expediente catastral 03-044-020.

En lo sucesivo se le denominara “EL INMUEBLE”.

d) Que cuenta con las facultades necesarias y suficientes para dar en arrendamiento por si sélo
“EL INMUEBLE".

e) Que se encuentra inscrito en la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico bajo la clave
VADF430912J50, para los efectos fiscales respectivos.

f) Que “EL INMUEBLE” se encuentra al corriente con los pagos de los impuestos correspondientes
al presente ano fiscal.

g) Que sobre “EL INMUEBLE” no pesa ningtn derecho real o personal de los que sea titular
persona extrana a “EL ARRENDADOR?”, ni que limite el uso del mismo para el desarrolio de sus
fines. Asi mismo, declara que “EL INMUEBLE” no presenta vicios o defectos en su construccion
y por lc tanto, se encuentra en buenas condiciones para su uso.

h) Que es su voluntad arrendar a “LA ARRENDATARIA” “EL INMUEBLE" descrito en el presente
instrumento legal bajo los términos y condiciones del presenie contrato.

i) Que no tiene relacion personal, familiar o de negocios con algin servidor publico con facultad
de decisidn respecto al presente contrato de servicios, asi como tampoco tiene relacién directa
o indirecta con algln integrante de un partido politico.

j} Que senala como domicilio para efecto de oir y recibir toda clase de notificaciones, el ubicado
en*

. DECLARAN AMBAS PARTES:

UNICA. Que reconocen plenamente la personalidad con la que comparecen en este acto y que
\estén de acuerdo en celebrar el presente instrumento al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. CONSENTIMIENTO Y OBJETO.- “EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento “EL
INMUEBLE” con sus construcciones a “LA ARRENDATARIA", quien lo recibe en tal concepto para
el objeto y fines sefalados en las declaraciones del presente instrumento.

SEGUNDA. VIGENCIA.- Ambas partes manifiestan que Ia vigencia del presente arrendamiento
comenzara a partir del dia 01-uno de enero del afio 2017-dos mil diecisiete, concluyendo &l dia 31-
treinta y uno de diciembre de la misma anualidad.
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TERCERA. PENSION RENTARIA.- Por concepto de renta de "EL INMUEBLE”, “LA
ARRENDATARIA” pagara a “EL ARRENDADOR” la cantidad total de $31,746.36 (treinta y un mil
setecientos cuarenta y seis pesos 36/100 moneda nacional) mas el Impuesto al Valor Agregado
(IVA), la cual se pagara en 12-doce mensualidades por la cantidad de $2,645.53 (dos mil seiscientos
cuarenta y cinco pesos 53/100 moneda nacional) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA) y menos
las retenciones correspondientes, cada una, mediante transferencia bancaria, previa emision de la
factura que debera cumplir con los requisitos fiscales correspondientes. El recibo cerrespondients
a cada mes sera el Unico medio para justificar el pago de las mensualidades entregadas.

Por su parte “LA ARRENDATARIA” se obliga a entregar el documento de la retencién del Impuesto
Sobre la Renta (ISR).

CUARTA. USO Y DESTINO.- “LA ARRENDATARIA” se obliga a destinar “EL INMUEBLE” para
estacionamiento para vehiculos. Por su parte, “EL ARRENDADOR” declara y garantiza a “LA
ARRENDATARIA” que “EL INMUEBLE” cuenta con todas las licencias, permisos y autorizaciones
necesarias para la realizacion del objeto y fines sefnalados anteriormente, por Ic que “EL
ARRENDADOR” se obliga a sacar y mantener en paz y a salvo a “LA ARRENDATARIA” de cuaiquier
reclamacion o demanda que se haga con motivo de irregularidades en las licencias, permisos y
autorizaciones, asf como a indemnizar y responder de los dafos y perjuicios y de los gastes que
causen a “LA ARRENDATARIA” por dichos conceptos.

QUINTA. DERECHO DE PRORROGA.- Una vez terminada la vigencia del presente contrato “LA

ARRENDATARIA" tendra derecho de prorrogar bajo los mismos términos y condiciones del referido
contrato.

SEXTA. ESTADO DE “EL INMUEBLE”.- "EL ARRENDADOR” se obliga por virtud del presente
instrumento y en términos del articulo 2306 fraccion |l del Codigo Civil vigente en el Estado, a
realizar las reparaciones necesarias para conservar “EL INMUEBLE" en las condiciones en que se
encuentra actualmente y que son las que permiten utilizarlo como estacicnamiento de vehiculos,
salvo que estas reparaciones no sean por causas imputables a “LA ARRENDATARIA”,

Por su parte, “LA ARRENDATARIA” se compromete a dar aviso al “ARRENDADOR” de toda
situacion que afecte ¢ pueda afectar a “EL INMUEBLE” o a los derechos de “EL ARRENDADOR”,
para que éste ocurra a la prevencion del dafio o en su caso, a la reparacion.

Por ofro lado, al término de la vigencia del presente contrato “LA ARRENDATARIA” debera
desocupar “EL INMUEBLE", el cual debera dejar en el estado en el que fue entregado, salvo el
desgaste por el uso normal y paso del tiempo; a la vez, retirard las mejoras y cualquier tipo de
adecuaciones gue ‘LA ARRENDATARIA” hubiere realizado sobre “EL INMUEBLE.”

SEPTIMA. REPARACIONES.- “LA ARRENDATARIA” se obliga en términos del articulo 2338 del
Caodige Civil antes citado, a realizar las reparaciones de los deteriorcs causados por las personas
que utilicen “EL INMUEBLE” arrendado en este sentido, ademas se obliga a cuidar y mantener “EL
INMUEBLE” en el estado en que se encuentira actualmente.

\ OCTAVA. PERMISOS PARA MEJORAS.- “EL ARRENDADQOR” autoriza desde este momento de
manera expresa a ‘LA ARRENDATARIA” a realizar cualesquier mejora material que estime
necesaria a "EL INMUEBLE", para la consecucion del objeto para el cual fue arrendado.

NOVENA. RETRIBUCION DE LAS MEJORAS REALIZADAS A “EL INMUEBLE”.- Acuerdan las
partes que el costo de las mejoras a “EL INMUEBLE" a las que hace mencion la clausula octava
serdn cubiertas por “LA ARRENDATARIA”.

DECIMA. ANUNCIO DE IDENTIFICACION.- “EL ARRENDADOR’ faculta en este acto a “LA
ARRENDATARIA” el derecho de colocar uno o varios anuncios publicitarios en el interior y exterior
de "EL INMUEBLE", siendo respensabilidad de “LA ARRENDATARIA” los permiscs, gastos e
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impuestos que esto demande. “LA ARRENDATARIA” se obliga a retirar los anuncios publicitarios
que fueron colocados en “EL INMUEBLE” al término de la vigencia de este contrato.

DECIMA PRIMERA. TERMINACION ANTICIPADA.- Ambas partes acuerdan que cualquiera de las
partes podra dar por terminado el presente contrato unilateralmente, mediante aviso por escrito con

10-diez dias naturales de anticipacidn, sin responsabilidad econémica para ninguna de las partes y
sin necesidad de declaracion judicial.

DECIMA SEGUNDA. PENA CONVENCIONAL.- En caso de incumplimiento del presente contrato
por cualquiera de las partes, la parte que incumpla queda obligada a indemnizar a la otra parte por
la cantidad equivalente al 20-veinte por ciento del monto total del presente contrato, debiendo

liquidar la parte que incumple dentro de los 10-diez dias naturales siguientes al aviso de rescisién
del contrato.

DECIMA TERCERA. PAGO DE SERVICIOS.- Manifiesta “EL ARRENDADOR” que “EL INMUEBLE”
cuenta con los servicios de agua y drenaje y luz, siendo responsabilidad de “LA ARRENDATARIA”
cubrir dichos servicios durante la vigencia de este contrato; en caso de que “EL INMUEBLE” reciba
algin otro servicio publico o privade aparte de los mencionados y que sea contratado por “LA

ARRENDATARIA”, también sera ésta la responsable del pago de los servicios contratados no
mencionados.

DECIMA CUARTA. SUBARRENDAMIENTO Y CESION DE DERECHOS.- Queda expresamente
establecido que “LA ARRENDATARIA” no podra ceder, subarrendar o de cualquier forma transmitir
el uso y goce de “EL. INMUEBLE". Por otra parte, “EL ARRENDADOR” nc podra ceder los derechos

y obligaciones del presente contrato a terceros sin el consentimiento previo y por escrito otorgado
por “LA ARRENDATARIA”.

DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES.- “LA ARRENDATARIA" por su libre voluntad y por disposicion
de los articulos 2309 y 2313 del Cédigo Civil vigente en el Estado de Nuevo Leén, queda obligada
desde ahora a informar a “EL ARRENDADOR" a la brevedad posible toda usurpacion o novedad

danosa que otro haya hecho o prepare sobre “EL INMUEBLE” arrendado, bajo pena de pagar danos
y perjuicios que su omision cause.

DECIMA SEXTA. DEVOLUCION DE “EL INMUEBLE”.- Como consecuencia de que “LA
ARRENDATARIA” ha recibido “EL INMUEBLE" con expresa descripcion de las partes y accesorios
de que se componen, se compromete y obliga en los términos del articulo 2336 del Cédigo Civil
vigente en el Estado de Nuevo Ledn, a devolverlo al concluir el arrendamiento, tal como lo recibio,
salvo el desgaste por el uso normal y paso del tiempo.

DECIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES.- Para todo io relativo al presente contrato, las partes
sefalan como sus domicilios los descritos en las declaraciones del presente instrumento y acuerdan
que cualquier cambio que se presente en los domicilios sefialados, debera ser notificade a su
contraparte. Las partes acuerdan que los avisos comunicaciones, notificaciones o interpelaciones
gue deban darse una a la otra, derivadas del presente contrato, surtiran plenos efectos y podran ser
cumplidos mediante el uso de medios electrénicos, dpticos o a través de cualquier otro medio

para su ulterior consulta; para lo cual las paries sefialan respectivamente los medios siguientes:

“LA ARRENDATARIA” “EL ARRENDADOR"
Javier Omar Pedraza Rodriguez ~ Cecilia Cruz de la Cruz

R s

Asi mismo, ambas partes acuerdan que el lugar del cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones que emanen del presente acto juridico sera el de “LA ARRENDATARIA".

Enlace:
Teléfono:
Carreo electrénico;

@tecnoégco siempre que sea posible atribuirlos a las partes y la informacion relativa sea accesible
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DECIMA OCTAVA. CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR.- Ninguna de las partes sera responsable

por el incumplimiento de las obligaciones estipuladas en el presente contrato, siempre y cuando el
incumplimiento se derive de caso fortuito o de fuerza mayor.

DECIMA NOVENA. MODIFICACIONES.- Las partes acuerdan que cualquier modificacién que se
pretenda realizar al presente contrato se deberd hacer por escrito, mediante la celebracion del
documento correspondiente, el cual sera suscrito por los representantes que cuenten con las
facultades para ello para que surta efectos legales.

VIGESIMA. TITULOS DE LAS CLAUSULAS.- Las partes convienen en que los titulos que aparecen
en cada una de las clausulas de este contrato, son exclusivamente para facilitar su lectura y, por
consiguiente no se considerara que definen, limitan o describen el contenido de las clausulas del
mismo, ni para efectos de su interpretacién o cumplimiento.

VIGESIMA PRIMERA. INTEGRIDAD DEL CONTRATO.- Las partes manifiestan que el presente
contrato constituye el Unico y total acuerdo entre las partes con relacién al objeto del presente
instrumento, por lo que no surtiran efectos legales cualesquier comunicacion oral o escrita, que hayan
efectuado las partes con anterioridad a la fecha de firma de este contrato.

VIGESIMA SEGUNDA. COMPETENCIA.- Para la interpretacién y cumplimiento del presente
contrato, las partes se someten a los Tribunales del Estado de Nuevo Ledn competentes en la ciudad
de Monterrey, Nuevo Ledn, renunciando a cualquier fuero que por razén de domicilio presente o
futuro pudiere corresponderies.

VIGESIMA TERCERA. NORMATIVIDAD.- Las partes se obligan a sujetarse estrictamente para el
cumplimiento del presente contrato, a todas y cada una de las clausulas del mismo, asi como a los
términos, lineamientos, procedimientos y requisitos que establecen el Cadigo Civil vigente del Estado

de Nuevo Ledn y la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de
Nuevo Ledn.

Enteradas las partes del contenido y alcance legal de todas y cada una de las cldusulas de este
contrato, lo firman de conformidad por duplicado y ante los testigos que suscriben al calce, en la
ciudad de Monterrey, Nuevo Leén a 30-treinta de diciembre de 2016-dos mil dieciséis.

"A?E‘N TARIA” “ARREND 2
g W/

DR. MARIO ALSL O GARZA CASTILLO C. FRANCISCO JAVIER VALDES DOMINGUEZ

TESTIGOS

DJ
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